I.

REGULAMIN

okreslajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Stoneczny Stok” w Bialymstoku

Postanowienia ogélne

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokoSci
obcigzen kosztami.

II.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1.1. Eksploatacj¢ i remonty zasobéw mieszkaniowych.

1.2. Odpisy na legalizacje i wymiang wodomierzy.

1.3. Zuzycie wody i odprowadzenie $ciekdw.

1.4. Dostawe energii cieplnej do centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

1.5. Eksploatacje dzwigow.

1.6. Dostawe gazu w budynkach z gazomierzami zbiorczymi.

1.7. Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow.

1.8. Inne koszty ogélne eksploatacji (domofony itp.).

1.9. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

1.10. Optaty za dostarczanie korespondenc;ji.

1.11. Optaty za pakiet podstawowy TV.

Podstawa rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia optat za
uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach
rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

Jesli w ciagu roku nastgpujg istotne zmiany majace wplyw na wysokos$¢ kosztéw gzm,
dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego, rozliczenia kosztéw oraz wymiaru optat
za uzywanie lokali.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Réznica migdzy kosztami i przychodami zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gzm
w roku nastepnym.

Jednostki rozliczeniowe kosztow

Jednostka rozliczeniowg kosztow jest:
1.1.dla lokali mieszkalnych:
- m pow. uzytkowej mieszkania,
- osoba zamieszkata w mieszkaniu w odniesieniu do pozycji kosztow zuzycia zimnej
i cieptej wody,
- m pow. uzytkowej mieszkania w odniesieniu do pozycji kosztéw: gazu (przy
gazomierzach centralnych), wywozu odpadéw komunalnych oraz eksploatacji dzwigow,
- sztuka w odniesieniu do funduszu optat na wymiane wodomierzy,
- wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w mieszkaniu (dopuszczonych przez
Spétdzielnig do rozliczen).



1.2. dla lokali uzytkowych i garazy:
- m pow. uzytkowej,
- sztuka w odniesieniu do funduszu optat na wymiange wodomierzy,
- wskazania urzadzenn pomiarowych zainstalowanych w lokalu (dopuszczonych przez
Spétdzielnie do rozliczen).
2. Zasady ustalania powierzchni uzytkowej lokali.

2.1. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania jak:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje i pomieszczenia stuzace mieszkalnym
i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni lokalu mieszkalnego zalicza sig
réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane badz obudowy. Nie zalicza si¢ do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego loggii, balkonéw, antresol, pralni, suszarni,
strychéw, klatek schodowych i piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie
wlicza sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierdwnolegtych do podtogi,
ktorej wysoko$¢ od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Je$li wysokos¢
pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub tej jego czesci.
Powierzchnie lokalu o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%.

2.2. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: korytarze, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje, pomieszczenia skfadowe, bokowki, przynalezne do lokalu
piwnice, garaze. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajeta
przez urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu. Powierzchnie pomieszczen
stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny korytarz, urzadzenia sanitarne) nalezy
oblicza¢é w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegdlnych lokali. Do
powierzchni uzytkowej lokali nie zalicza si¢ balkonéw i loggii.

2.3. Powierzchnie uzytkows lokali mieszkalnych i uzytkowych do celéw rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje sie¢ wg dokumentacji technicznej budynku.

2.4. Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje si¢ doktadno$¢ do 0,1 m’.
3. Powierzchnig terendw dzierzawionych jest obliczona wedtug pomiaru z natury:
3.1 powierzchnia zabudowy uzytkowanych obiektéw na terenach osiedlowych (budynkéw
tymczasowych i pawilondw statych wybudowanych ze srodkéw wiasnych uzytkownikéw), do
ktorej dolicza sie powierzchnie komunikacyjna:

2 i, — , 2
- 5m’ przy dzierzawieniu terenéw do 30 m’,

- 2m’zakazde rozpoczete nastepne 10 mz,

3.2 dziatki wydzielone geodezyjnie przyjmuje sic wg powierzchni catkowitej dziatki.

Powierzchnia terenéw dzierzawionych nie jest przyjmowana do powierzchni rozliczeniowej

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

4. Zasady ustalania ilosci 0séb zamieszkatych.

4.1 Za osoby zamieszkate w lokalu uwaza sie osoby zgtoszone do zamieszkania w danym lokalu.

4.2 Wniosek o zmiane liczby osob zamieszkatych winien by¢ ztozony w terminie co najmniej
dwutygodniowym przed rozpoczeciem okresu, ktérego dotyczy. Korekty ilosci o0séb
zamieszkatych w lokalu oraz zmiany naliczen opfat dokonuje si¢ od pierwszego dnia
nastepnego miesigca od ztozenia wniosku. Osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu
mieszkalnego zobowigzana jest na biezaco aktualizowa¢ dane dotyczace liczby o0s6b
zamieszkatych w lokalu.



II1.

4.3 W przypadku stwierdzenia faktu zamieszkiwania w lokalu wiekszej liczby 0séb od przyjetej
do optat, Zarzad Spétdzielni podejmuje decyzje o naliczaniu optat w odniesieniu do liczby
0s6b faktycznie zamieszkujgcych w lokalu.

4.4 Za osoby zamieszkate, na ktére nie naliczono $wiadczen- nalezy naliczy¢ optaty z chwilg
ujawnienia zamieszkiwania oraz obcigzy¢é dodatkowa optata powiekszong 2-krotnie
w stosunku do zaleznej od liczby zamieszkatych oséb stawki obowigzujacej w danym okresie.

4.5 W przypadku, gdy w danym lokalu nikt nie zamieszkuje optate ryczattows za wode ustala sie
tak, jak w przypadku zamieszkiwania przez jedng osobe.

Rozliczanie kosztéw eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych

Koszty eksploatacji i remontéw rozliczane sa do cato$ci zasobow przy zastosowaniu odrebnej

ewidencji kosztéw na poszczegélne osiedla mieszkaniowe, z odniesieniem na wyodrebnione

nieruchomosci.

Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale z wylaczeniem pomieszczen ogdlnego uzytku

jak: pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkéw, klatki schodowe i piwnice.

Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe obejmujag nastepujgce rodzaje

kosztow:

- utrzymanie czystosci,

- ptace wraz z narzutami pracownikow fizycznych i umystowych,

- koszty zuzycia materiatow,

- zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,

- energig¢ elektryczng zuzyta na cele wspodlne,

- dziatalno$¢ spoteczna i kulturalno-oswiatowa,

- pozostate koszty materialne i niematerialne, (np. optata za uzytkowanie wieczyste gruntu,
ubezpieczenie budynkdéw, optaty bankowe i pocztowe, koszty samorzadowe itp.),

- koszty ogblne zarzadzania Spétdzielnia,

- fundusz remontowy,

- konserwacje,

- podatek od nieruchomosci,

- pozostate.

Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji, z wytaczeniem

odpiséw na remonty, podatku od nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie wieczyste gruntu, jest

$redni roczny koszt eksploatacji w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;.

Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej powiekszany jest dla

poszczegolnych lokali (odrebnie dla mieszkalnych, uzytkowych i garazy) o odpisy na fundusz

remontowy w wysokosci wiasciwej dla danego rodzaju lokalu, o podatek od nieruchomosci

i optate za uzytkowanie wieczyste gruntu.

Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy na poszczegdlne rodzaje lokali uchwala na kazdy rok

Rada Nadzorcza.

Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty zasoboéw mieszkaniowych Spotdzielni

i lokali stanowigcych odrgbng wtasnos¢ okresla odrebny regulamin.

Podatek od nieruchomosci nalicza sie zgodnie z ustawg o podatkach i optatach lokalnych z dn.

12.01.1991 r. oraz stosowng uchwata Rady Miasta Biatystok (nie dotyczy lokali stanowigcych

odrebng whasnos¢). Od lokali stanowigcych mienie Spétdzielni (whasnosciowe prawo, lokatorskie

i najem) podatek ustalany jest tacznie dla poszczegdlnych rodzajéw lokali wg deklaracji

podatkowej. W przypadku wyodrebnienia lokalu w trakcie roku Spétdzielnia dokonuje korekty
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deklaracji podatkowej i powiadamia wtasciciela lokalu o zmianie optaty eksploatacyjnej, ktéra
zostaje skorygowana o wysokos¢ podatku od nieruchomosci oraz optate na uzytkowanie wieczyste
gruntu, w terminie jednego miesigca od daty podpisania aktu notarialnego. W przypadku
wilasciciela niebedgcego cztonkiem Spotdzielni optate eksploatacyjng koryguje si¢ rowniez
o koszty dziatalnosci spotecznej i kulturalno — oswiatowe;j.

W przypadku, gdy czes¢ lokalu mieszkalnego zajmowana jest na wykonywanie zawodu
($wiadczenie ushug) - powierzchnie wykorzystywana na ten cel obcigza si¢ kosztami eksploatacji
i funduszu remontowego wg stawki lokali mieszkalnych zwigkszonej o 100 %.

Stawki optat eksploatacyjnych ustala si¢ odrebnie dla:

- lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadach spétdzielczych lokatorskich i wtasnosciowych

praw do lokali, .

- lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadach najmu,

- odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych,

- lokali uzytkowych uzytkowanych na zasadach wtasnosciowego prawa do lokalu,

- lokali uzytkowych stanowigcych odrebng wtasnosé,

- lokali uzytkowych na cele wiasne administracji oraz dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej

i oSwiatowej,

- garazy zajmowanych na zasadach najmu,

- garazy zajmowanych na zasadach wtasnosciowego prawa do garazu,

- garazy stanowigcych odrebna wlasnos¢.

Optata za dzierzawe terenu pod kioski i pawilony handlowe o charakterze tymczasowym,
wybudowane przez uzytkownikéw za zgodg Spotdzielni pobierana jest w wysokosci okreslonej
w umowie dzierzawy terenu. Optata dzierzawy musi zabezpiecza¢ pokrycie petnych kosztow
ponoszonych przez Spétdzielnie. Do optaty nalezy doliczy¢ koszty wynikajace z ustug, z ktérych
dzierzawca terenu korzysta (koszty zuzycia wody, wywozu odpadéw komunalnych itp.).
Dopuszcza si¢ ustalenie optat za dzierzawe terenu w formie ryczaltu.

Optaty za bokéwki, pomieszczenia gospodarcze i inne uzytkowane na warunkach najmu ustala si¢
w formie ryczattu lub stawki za m? p.u. wg kalkulacji.

Stawki optat eksploatacyjnych dla lokali uzytkowych uzytkowanych na zasadach najmu ustala si¢
wg stawek umownych w drodze negocjacji lub przetargu.

Wysokos¢ stawek optat, o ktérych mowa w pkt. 10 okresla Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.

Ustalenie optat, o ktorych mowa w pkt. 11 i 12 powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

Za rzeczy, ktére do Spotdzielni naleza, Spétdzielnia ma prawo pobiera¢ pozytki. Pozytkiem
Spétdzielni moga by¢ dochody z najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu stanowiacych jej

mienie, dochody z reklam umieszczanych na nieruchomosciach Spétdzielni itp.

Rozliczanie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw obejmuja wydatki ~ Spétdzielni
zwigzane z optatami za dostawe wody i odprowadzenie $ciekdéw, uiszczanymi na rzecz
ustugodawcow zewngtrznych.

Koszty dostawy i odprowadzenia $ciekéw sa ustalane w oparciu o wskazania wodomierzy
gtéwnych.

Odczytéw wodomierzy mieszkaniowych i rozliczanie zaliczkowych optat dokonuje si¢ dwa razy
w roku oraz przy zmianie cen.

Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami zuzycia wody zimnej i odprowadzenia
$ciekéw w budynku (ach) dokonuje si¢ z podziatem na:
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4.1 lokale mieszkalne i uzytkowe opomiarowane (posiadajagce sprawne, nieuszkodzone,
indywidualne wodomierze z wazng cechg legalizacyjng 1 =zatozong plomba)
z wyszczegolnieniem:

- kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m* zuzycia wody w danym lokalu
oraz ceny 1 m* wody (obejmujacej dostawe wody i odprowadzenie Sciekow),

- kosztu uzupetniajacego bedacego rozliczeniem réznicy miedzy wskazaniami wodomierza
(wodomierzy) gtéwnych budynku (budynkéw) na danym osiedlu a sumg wskazan
indywidualnych wodomierzy, rozliczang na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do
zuzytej wody,

4.2 lokale mieszkalne nieopomiarowane (nieposiadajace indywidualnych wodomierzy badz
posiadajagce wodomierze bez waznej cechy legalizacyjnej): wg optaty ryczaltowej, ustalonej
jako iloczyn normy zuzycia wody na osobe, liczby 0séb i obowiazujacej ceny za 1 m* wody
i odprowadzenia Sciekéw. Norme zuzycia wody zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.

4.3 lokale uzytkowe nieopomiarowane: wg optaty ryczattowej w przeliczeniu na m? p.u. lokalu.
Zaliczkowe optaty za dostawe wody i odprowadzenie S$ciekéw dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych opomiarowanych, ustala sie po rozliczeniu wody biorac za podstawe wysokos¢
Sredniego miesiecznego zuzycia wody w danym lokalu z ostatnich 12 miesigcy, pomnozony przez
obowiazujaca cene za 1 m*® wody i odprowadzenia Sciekow.

W przypadku, gdy wptacone zaliczki na poczet kosztéw dostawy wody i odprowadzenia Sciekow

beda nizsze niz nalezno$¢ wynikajaca z rozliczenia indywidualnego, uzytkownik lokalu

zobowigzany jest w terminie wnoszenia oplat eksploatacyjnych w miesigcu nastepujacym po
otrzymaniu rozliczenia uisci¢ brakujaca kwote.

W przypadku, gdy wptacone zaliczki na poczet kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekow

bedg wyzsze niz nalezno$¢é wynikajaca z rozliczenia indywidualnego, nadptata zostanie zaliczona

na pokrycie wszelkich zobowigzan uzytkownika lokalu wobec Spétdzielni.

Na wniosek uzytkownika lokalu Spotdzielnia zwraca tg cze$¢ nadptaty, ktdra pozostaje po

potraceniu z niej zalegtosci w optatach w ciggu 14 dni od ztozenia wniosku.

Osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego, obowigzana jest na zadanie

Spotdzielni podaé w formie pisemnej liczbe os6b zamieszkatych w lokalu oraz informowaé

kazdorazowo o zmianach stanu zamieszkiwania.

Jezeli w lokalu mieszkalnym nieopomiarowanym nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten

obcigza sie kosztami gotowosci $wiadczenia ustug dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw

w wysokosci kosztu odpowiadajacego optacie ryczattowej za 1 osobe.

W przypadku:

11.1 uszkodzenia wodomierzy z winy uzytkownika lokalu lub uniemozliwienia Spoétdzielni
dokonania wymiany wodomierzy zdelegalizowanych- do rozliczenia przyjmuje si¢ oplate
ryczaltowg na osobg przemnozong przez liczbe oséb zamieszkatych,

11.2 uszkodzenia wodomierzy bez winy mieszkanca- do rozliczenia przyjmuje si¢ Srednie zuzycie
wody z poprzedniego roku,

Uzytkownik lokalu mieszkalnego lub uzytkowego opomiarowanego, po wczesniejszym

otrzymaniu zawiadomienia od Spétdzielni, zobowigzany jest do udostepnienia lokalu, w celu

stwierdzenia prawidtowosci pracy urzadzen zliczajacych pobor wody lub ich odczytu.

Sprawdzenie dziatania wodomierzy polega na stwierdzeniu prawidtowosci pracy urzadzen

zliczajacych pobor wody, w tym:

- cechy legalizacyjnej i plomby montazowe;j,

- czy urzadzenia pomiarowe zostaly prawidtowo zamontowane i czy posiadaja dopuszczenie do

stosowania,
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- czy nie nastgpita ingerencja uzytkownika lokalu w prace instalacji i urzadzenia zliczajacego
ilos¢ zuzytej wody.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, sprawdzajacy sporzadza w obecnosci uzytkownika

lokalu protokél, w ktérym odnotowuje rodzaj i przyczyny nieprawidlowej pracy urzadzen

zliczajacych poboér wody.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody, osoba ktdrej przystuguje tytut prawny do

mieszkania, obcigzona bedzie za okres ostatniego roku wg stawki ryczaltowej na osobe przy

uwzglednieniu ilosci 0osdb zamieszkatych w lokalu.

Koszt ustugi serwisowej lub wymiany wodomierzy, ktérych niesprawno$¢ wynika

z nieprawidtowej ich eksploatacji, obcigza bezposrednio uzytkownika lokalu.

Jezeli w okresie gwarancyjnym wodomierz ulegnie awarii bez ingerencji uzytkownika lokalu

wykonana bedzie nieodptatna ustuga serwisowo-gwarancyjna.

Rozliczenie zgromadzonych s$rodkéw na funduszu wodomierzy, dokonywane bedzie po

zakonczeniu okresu legalizacji wodomierzy tj. co piec lat.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu wymiany wodomierzy.

W przypadku nieudostepnienia w dwdch wyznaczonych terminach, koszt indywidualnego terminu

wymiany obcigza uzytkownika lokalu wg cennika ustug firmy montazowe;j.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, w przypadku:

20.1. zbycia lokalu- uzytkownicy lokalu zobowigzani sg zglosi¢ stany wodomierzy (protokét
zdawczo- odbiorczy), na podstawie ktérych zostanie dokonane rozliczenie,

20.2. dziedziczenia lub innej czynnosci prawnej, badz tez w przypadku braku protokotu-
rozliczenie zuzycia wody bedzie dokonywane z uzytkownikiem nabywajacym lokal.

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody
(okresla odrebny regulamin)
Rozliczanie kosztow eksploatacji dzwigow

Koszty eksploatacji i remontow dzwigdw sa ewidencjonowane zbiorczo dla budynkéw

wyposazonych w dzwigi z wyodrebnieniem kosztéw na poszczegélne osiedla mieszkaniowe.
Kosztami eksploatacji i remontéw dZwigéw obcigza si¢ mieszkania w budynkach wyposazonych
w dzwigi wedtug nastepujacej zasady:

- 100% optata obcigza sie mieszkania zlokalizowane powyzej | pigtra,

- 50% optata obcigza si¢ mieszkania zlokalizowane na I pietrze,

- wylacza sie z obcigzen mieszkania na parterze.

Koszty eksploatacji i remontéw dzwigow rozlicza sie¢ wg m? p.u. lokalu mieszkalnego.

Rozliczanie kosztow dostawy gazu do lokali mieszkalnych w budynkach
z centralnym gazomierzem

W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe, koszty zuzycia gazu s3
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie na osiedla i na budynki.
Zabrania sie instalowania indywidualnych gazomierzy w budynkach mieszkalnych
wyposazonych w instalacje gazowa z centralnym gazomierzem.
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IX.

Zaliczkowa oplate za gaz ustala si¢ w oparciu o:

- faktyczne zuzycie gazu w roku poprzednim w przeliczeniu na m? pow. uzytkowej mieszkania
w budynkach z centralnymi gazomierzami,

- aktualnie obowigzujace ceny.

Rozliczenia kosztéw zuzycia gazu dokonuje sie wg m? pow. uzytkowej mieszkania.

Koszty dostawy gazu stanowig odrebng pozycje struktury optat za uzytkowanie lokali

mieszkalnych. Roczny wynik — nadwyzka lub niedobér podlega rozliczeniu po zakonczeniu roku.

Decyzje w powyzszej sprawie podejmuje Zarzad.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego réznicg pomiedzy

wniesiong zaliczkg a faktycznymi kosztami wynikajacymi z rozliczenia zakupu paliwa gazowego,

strony uregulujg we wtasnym zakresie i nie mogg kierowac roszczen z tego tytutu do Spétdzielni.

Wynik rozliczenia bedzie zaksiegowany na kartotece czynszowej aktualnego wiasciciela lokalu.

Rozliczanie koszt6w za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi nalicza sie zgodnie z Ustawa o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach dn. 13.09.1996 r. oraz stosownymi Uchwatami Rady Miasta
Bialystok.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych na lokale uzytkowe ustala sie¢ wg stawek ryczaltowych na
metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;j.

Oplaty za dostarczanie korespondencji (okresla odrebny regulamin)

Ustalanie oplat za uzytkowanie lokali

Ustalone w wyniku rozliczenn obcigzenia poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz splaty zobowigzan dlugoterminowych pokrywane sa przez uzytkownikéw
lokali.

Cztonkowie uczestniczg w splacie kredytu (wraz z odsetkami) zaciggnietego na budowe ich
zadania inwestycyjnego, przypadajacego na dany lokal w wysokosci i na warunkach
wynikajagcych z zawartej umowy 2z kredytodawcg lub innych unormowan prawnych
umozliwiajacych obstuge zadluzenia w przewidzianym terminie. Wysoko$¢ oprocentowania
kredytu okresla bank.

Czlonkowie Spétdzielni, ktédrym przystuguje spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, wnosza do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokal, eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spoétdzielni
z innych tytutéw, a takze na pokrycie dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej, prowadzonej przez
Spétdzielnig.

Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych
wnoszg optaty jak w punkcie 3.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spétdzielni optaty na pokrycie
kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni
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z innych tytutéw, na fundusz remontowy, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnig.

Posiadacze spotdzielczych praw do lokali niebedacych czlonkami Spétdzielni wnosza do
Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutéw, na fundusz remontowy, a takze na
pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielni¢ bez
mozliwosci korzystania z pozytkéw z majatku Spétdzielni.

Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spoéidzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych oraz
w innych kosztach zarzgdu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spétdzielni, proporcjonalnie do wysokosci udzialdw w nieruchomosci wspolnej, ztym ze
z dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie moga korzysta¢ odptatnie na
podstawie uméw zawartych ze Spoéldzielnig. Sa oni rdéwniez zobowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu, w czesci niepokrytej pozytkami iinnymi dochodami
z tych nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu
wilasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej. Udziat witasciciela lokalu
w nieruchomosci  wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do facznej powierzchni wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badZ budynkach stanowiacych wyodrebniong
nieruchomosé.

Najemcy lokali uzytkowych oprdcz stawek czynszu najmu wnosza optaty na pokrycie Swiadczen
otrzymywanych za posrednictwem Spétdzielni, takich jak:

- dostawa wody,

- dostawa energii elektrycznej,

- dostawa centralnego ogrzewania i cieptej wody,

- oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Ponadto najemcy ci pokrywaja ustalony odrebnymi przepisami podatek od nieruchomosci.
Obcigzenia za lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni ustalane sg na poziomie kosztu
wiasnego i pokrywane ze $rodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby
ktérej lokale te sa zajmowane.

Dzierzawcy terendw Spotdzielni wnoszg optaty ustalone umowa dzierzawy z doliczeniem optat
za $wiadczenia otrzymane za posrednictwem Spoétdzielni (dostawa zimnej i cieplej wody, energii
elektrycznej, wywozu odpadéw komunalnych itp.).

Najemcy lokali mieszkalnych wnosza optaty eksploatacyjne oraz na fundusz remontowy
w wysokosci zatwierdzonej przez Radg¢ Nadzorcza.

Uzytkownicy lokali korzystajacy z pakietu podstawowego Telewizji Kablowej wnoszg optate
w wysoko$ci wynikajgcej z umowy zawartej pomigdzy Spétdzielnig i Operatorem TV.

Najemcy lokali uzytkowych i garazy wnosza optaty miesieczne za ich uzytkowanie w wysokosci
okreslonej umowa najmu z zastrzezeniem, ze optaty te nie moga by¢ nizsze od kosztéw wiasnych
Spotdzielni. Termin wnoszenia optat oraz termin ustania tego obowigzku okresla umowa najmu.
Optata miesieczna za uzytkowanie lokalu ustalana jest przez przemnozenie obowigzujgcych
stawek optat w poszczegdlnych pozycjach i powierzchni lokalu lub liczby zamieszkatych osob.
Wyliczona kwota podlega zaokragleniu wg obowigzujacych przepisow ksiggowych.
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Obowiazek ponoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika,
ktérym jest dzien wyznaczony na odbiér lokalu od Spétdzielni. W przypadku zwolnienia lokalu
przez uzytkownika obowigzek ponoszenia optat ustaje z dniem przekazania lokalu do Spétdzielni
wraz z przekazaniem kluczy. Przekazanie lokalu nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

Uzytkownik lokalu nie moze potracac ani obniza¢ swoich naleznosci za uzytkowanie lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale, powinny by¢ uiszczane co miesigc do kofica
danego miesigca bez dodatkowych wezwan.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw Spétdzielni,
ktérym przystuguja prawa do lokali oraz whascicieli lokali niebgdgcych cztonkami Spétdzielni, co
najmniej na trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego (zgodnie z ustawg
o0 spoldzielniach mieszkaniowych).

W przypadku zmiany wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni, jest ona zobowigzana
powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

Zakres obowiazkow Spétdzielni

W ramach inkasowanych optat za uzytkowanie lokali Spoétdzielnia obowigzana jest zapewnic:

1.

XIL.

W zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych- utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym budynkdéw, sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzadzen
oraz sprawng obshuge administracyjng. Rozdziat obowigzkéw Spotdzielni i uzytkownikéw lokali
w zakresie napraw okresla:

- w odniesieniu do cztonkéw - regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza,

- w odniesieniu do najemcéw - umowa najmu.

W zakresie centralnego ogrzewania - utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury normatywnej
w mieszkaniach tj. 20 ° C. Temperature obowigzujacg w lokalach uzytkowych reguluja odrebne
przepisy.

W zakresie cieptej wody — ciagta dostawe cieptej wody o temperaturze normatywnej (+55° C)
z wylaczeniem przerw na wykonanie planowanych remontéw instalacji.

W zakresie eksploatacji dzwigdw - state funkcjonowanie dzwigdw.

W zakresie dostawy gazu — state zabezpieczenie dostawy gazu z wytgczeniem przerw zwigzanych
z awarig instalacji, wymiang urzadzen i wykonywaniem préb szczelnosci w ramach przegladéw
instalacji gazowe;j.

Zasady udzielania bonifikat

Zasady udzielania bonifikat w zakresie dotyczacym zimnej wody, dostawy ciepta na centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody, zostaly okreslone w umowach z dostawcami tych mediow.
Unieruchomienie dzwigu.

Uzytkownikéw lokali korzystajacych z dzwigéw zwalnia si¢ z optat w czgsci dotyczacej
eksploatacji dzwigéw za kazdy dzien unieruchomienia wszystkich dZwigéw obstugujacych klatke
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schodowa- w wysokosci 1/30 optaty miesiecznej. Za dzien unieruchomienia dZwigu uwaza si¢
dzien, w ktérym dzwig w godzinach od 6°° - 22° by} czynny mniej niz 10 godzin. Podstawa do
stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu jest zgloszenie uzytkownika lokalu przyjgte przez
administracj¢ osiedla oraz potwierdzenie przez administratora rejonu.

3. Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ na wniosek administracji osiedla w okresach nie dluzszych niz
rok obrachunkowy. Globalne kwoty udzielenia bonifikat stanowig zmniejszenie wpltywow.

4. W sytuacjach nieprzewidzianych dopuszcza si¢ udzielenie bonifikaty na wniosek Dziatu GZM,
decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 3/2024 z dnia 18.06.2024 r.,

z mocg obowigzywania z dniem podjecia. Jednoczesnie traci moc regulamin z dnia 18.09.2023 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Froceek Aleksouch
S akome Beitiotnals

Fraczek Aleksandra Siemieniako Katarzyna



