UCHWAL A nr15/2026

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Stoneczny Stok" w Biatymstoku z dnia 21 wrze$nia 2026 r.
w sprawie planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni na 2027 rok i wynikajacych
z niego stawek optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze oraz Swiadczenia.

Zgodnie z uprawnieniami zawartymi w § 27 pkt. 1 ust. 1 Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
., Stoneczny Stok" w Biatymstoku
postanawia

§1

Zatwierdzi¢ wysoko$¢ odpiséw na remonty:

a) od lokali mieszkalnych 2,00 zHm? p.u.,
b) od lokali uzytkowych wtasnosciowych 2,00 zHm? p.u.,
c) od lokali administracyjnych Spotdzielni 2,00 zim? p.u.,
d) od lokali uzytecznosci publicznej 2,00 z¥m? p.u.,
e) od garazy 0,75 zim? p.u.

Zatwierdzi¢ wysokos$¢ wptat na potrzeby remontowe od wiascicieli lokali wyodrebnionych (bedacych i niebedacych
cztonkami Spétdzielni)

a) od lokali mieszkalnych 2,00 z/m? p.u.,

b) od lokali uzytkowych 2,00 z/m? p.u.,

c) od garazy 0,75 zHm? p.u.
§2

Zatwierdzi¢ wysoko$¢ stawek wynikajgcych z planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni na 2027 rok.
I. Optaty dotyczace lokali mieszkalnych
I.I na osiedlu "Stoneczny Stok":

zajmowanych przez:
1. Cztonkéw Spétdzielni na zasadzie wtasnosciowego i lokatorskiego prawa do lokalu:

a) optata eksploatacyjna 3,91 zim? p.u.,
b) pozytki 0,12 zm? p.u.,
c) podatek od nieruchomosci 0,26 zHm? p.u.,
d) fundusz remontowy 2,00 z¥m? p.u.,

Lacznie 6,05 zt/m® p.u.

2. Wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych, bedacych cztonkami Spoétdzielni:

a) optata eksploatacyjna 3,91 z#m? p.u.,
b) pozytki 0,12 zim? p.u.,
c¢) fundusz remontowy 2,00 z/m? p.u.,

tacznie 5,79 zHm’ p.u.

3. Wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych, niebedacych cztonkami Spoétdzielni:

a) opfata eksploatacyjna 3,91 zm?p.u.,
b) koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej 0,13 zim? p.u.,
¢) fundusz remontowy 2,00 z#m® p.u.,

tacznie 5,78 zZ/m? p.u.

4. Najemcow lokali mieszkalnych:

a) optata eksploatacyjna 5,20 zm? p.u.,
b) fundusz remontowy 2,00 z¥m?p.u.,
Lacznie 7,20 zm? p.u.

5. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi: zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Biatystok.



6. Optata eksploatacyjna za windy (dotyczy budynkéw wyposazonych w windy):
- lokale powyzej | pietra:

a) ekslopatacja dzwigow 0,56 zt/m? p.u.,
b) fundusz remontowy 0,12 zi/m?p.u.,
Lacznie 0,68 zi/m® p.u.

- lokale na | pietrze:
a) eksploatacja dzwigow 0,28 zt/m? p.u.,
b) fundusz remontowy 0,06 zi/m?p.u.,
tacznie 0,34 2tim? p.u.

7. Optata za zimng wode i odprowadzenie $ciekow w mieszkaniach:
- z wodomierzami:  zgodnie z obowigzujgca taryfa Wodociggow Biatostockich Sp. z 0. o.,
- bez wodomierzy: ryczatt 15 m*/osoba x cena wynikajaca z obowiazujacej taryfy Wodociggéw Biatostockich Sp. z 0.0.

8. Optata za centralne ogrzewanie w mieszkaniach:
zgodnie z "Regulaminem rozliczania kosztéw zakupu energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
w Spodtdzielni Mieszkaniowej "Stoneczny Stok" w Biatymstoku".

9. Optata za podgrzanie wody w mieszkaniach:
- z wodomierzami: wyliczona po rozliczeniu wody odrebnie dla kazdego wezta cieplnego na podstawie obcigzenia od dostawcy ciepta,
- bez wodomierzy: ryczatt (7,50 m*/osoba x cena podgrzania wody w wezle cieplnym).

10. Optata za gaz w budynkach ze zbiorczymi gazomierzami: zaliczka 0,44 zm? p.u.
11. Opfata za bokowki: 4,43 zHm?.
12. Opfata stata na wymiane wodomierzy z.w. i c.w.: 3,00 zi/szt.

LIl na osiedlu "Zielone Wzgérza":
zajmowanych przez:
1. Cztonkéw Spoétdzielni na zasadzie wiasnosciowego i lokatorskiego prawa do lokalu:

a) optata eksploatacyjna 3,91 zm?p.u.,
b) pozytki 0,15 zim? p.u.,
c) podatek od nieruchomosci 0,25 ztm? p.u.,
d) fundusz remontowy 2,00 zm?p.u.,

Lacznie 6,01 ztim? p.u.

2. Wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych, bedacych cztonkami Spétdzielni:

a) optata eksploatacyjna 3,91 zm? p.u.,
b) pozytki -0,15 zm? p.u.,
¢) fundusz remontowy 2,00 z#m?p.u.,

tacznie 5,76 zt/m” p.u.

3. Wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych, niebedacych cztonkami Spétdzielni:

a) optata eksploatacyjna 3,91 zim? p.u.,
b) koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej 0,13 zm? p.u.,
¢) fundusz remontowy 2,00 zi/m® p.u.,

Lacznie 5,78 zHm? p.u.

4. Najemcow lokali mieszkalnych:

a) optata eksploatacyjna 5,20 zm? p.u.,
b) fundusz remontowy 2,00 zHm? p.u.,
Lacznie 7,20 zt/m? p.u.

5. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi: zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Biatystok.

6. Optata eksploatacyjna za windy (dotyczy budynkéw wyposazonych w windy):
- lokale powyzej | pietra:

a) ekslopatacja dzwigdw 0,56 zt/m?p.u.,
b) fundusz remontowy 0,12 zt/m2 p.u.,
tacznie 0,68 zi/m® p.u.

- lokale na | pietrze:
a) eksploatacja dzwigow 0,28 zi/m? p.u.,
b) fundusz remontowy 0,06 zt/m?p.u.,
tacznie 0,34 zt/m® p.u.



7. Opfata za zimng wode i odprowadzenie $ciekdéw w mieszkaniach:
-z wodomierzami:  zgodnie z obowigzujaca taryfg Wodociggéw Biatostockich Sp. z 0. 0.,
- bez wodomierzy: ryczatt 15 m*osoba x cena wynikajgca z obowigzujgcej taryfy Wodociggow Biatostockich Sp. z o.0.

8. Opfata za centralne ogrzewanie w mieszkaniach:
zgodnie z "Regulaminem rozliczania kosztéw zakupu energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
w Spétdzielni Mieszkaniowej "Stoneczny Stok" w Biatymstoku".

9. Opfata za podgrzanie wody w mieszkaniach:
- z wodomierzami: wyliczona po rozliczeniu wody odrebnie dla kazdego wezta ciepinego na podstawie obcigzenia od dostawcy ciepta,
- bez wodomierzy: ryczatt (7,50 m*/osoba x cena podgrzania wody w wezle ciepinym).

10. Optata za gaz w budynkach ze zbiorczymi gazomierzami: zaliczka 0,41 zHm? p.u.

11. Optata za pakiet podstawowy TV- ELPOS: 2,50 zt/mieszkanie.
12. Optata za bokdwki: 4,43 Z/m?.

13. Opfata stata na wymiane wodomierzy z.w. i c.w.: 3,00 zi/szt.

LIl na osiedlu "Lesna Dolina™:
zajmowanych przez:
1. Czlonkéw Spotdzielni na zasadzie wlasno$ciowego i lokatorskiego prawa do lokalu:

a) opfata eksploatacyjna 3,91 zZm?p.u.,
b) pozytki -0,09 zHm? p.u.,
c) podatek od nieruchomosci 0,23 z{m?p.u.,
d) fundusz remontowy 2,00 zm? p.u.,

tacznie 6,05 zt/m? p.u.

2. Wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych, bedacych cztonkami Spétdzielni:

a) optata eksploatacyjna 3,91 zm?p.u.,
b) pozytki -0,09 zHm?p.u.,
c) fundusz remontowy 2,00 z¥m? p.u.,

tacznie 5,82 zt/m? p.u.

3. Wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych, niebedacych cztonkami Spétdzielni:

a) optata eksploatacyjna

b) koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej

¢) fundusz remontowy
tacznie

4. Najemcow lokali mieszkalnych:

a) opfata eksploatacyjna
b) fundusz remontowy
tacznie

5. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi:

6. Opfata eksploatacyjna za windy (dotyczy budynkéw wyposazonych w windy):

- lokale powyzej | pietra:
a) ekslopatacja dzwigéw
b) fundusz remontowy
tacznie

- lokale na | pietrze:
a) eksploatacja dzwigow
b) fundusz remontowy
Lacznie

3,91 2Hm? p.u.,
-0,13 zm? p.u.,
2,00 zm?p.u.,

5,78 zlim® p.u.

5,20 zm? p.u.,
2,00 z¥m? p.u.,

7,20 zt/m® p.u.

zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Biatystok.

0,56 zi/m? p.u.,
0,12 zt/m? p.u.,

0,68 2Hm? p.u.

0,28 zfm?p.u.,
0,06 zt/m?p.u.,

0,34 ztim? p.u.

7. Optata za zimng wode i odprowadzenie $ciekdéw w mieszkaniach:
- z wodomierzami:  zgodnie z obowigzujacy taryfa Wodociggéw Biatostockich Sp. z 0. 0.,
- bez wodomierzy: ryczatt 15 m*/osoba x cena wynikajgca z obowigzujacej taryfy Wodociggdw Biatostockich Sp. z 0.0.

8. Optata za centralne ogrzewanie w mieszkaniach:
zgodnie z "Regulaminem rozliczania kosztéw zakupu energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
w Spétdzielni Mieszkaniowej "Stoneczny Stok" w Biatymstoku".

9. Optata za podgrzanie wody w mieszkaniach:
- z wodomierzami: wyliczona po rozliczeniu wody odrebnie dla kazdego wezta cieplnego na podstawie obcigzenia od dostawcy ciepta,
- bez wodomierzy: ryczatt (7,50 m*/osoba x cena podgrzania wody w wezle cieplnym).
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10. Optata za gaz w budynkach ze zbiorczymi gazomierzami: zaliczka 0,44 2Hm? p.u.
11. Optata za bokdwki: 4,43 zHm?.

12. Optata stata na wymiane wodomierzy z.w. i c.w.: 3,00 zi/szt.

Il. Optaty dotyczace lokali uzytkowych

1. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi: 0,70 zi/m? p.u.+ VAT.
2. Opfata za zimng wodg i odprowadzenie $ciekow w lokalach:

- z wodomierzami:  zgodnie z obowigzujacy taryfg Wodociggéw Biatostockich Spétka z 0.0,
- bez wodomierzy: 2,49 zi/m? p.u.+ VAT.

3. Optata za centralne ogrzewanie w lokalach:

zgodnie z "Regulaminem rozliczania kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
w Spétdzielni Mieszkaniowej "Stoneczny Stok" w Biatymstoku".

4. Optata za podgrzanie wody w lokalach:

- z wodomierzami: wyliczona po rozliczeniu wody odrebnie dla kazdego wezta cieplnego na podstawie obcigzenia od dostawcy ciepta,

- bez wodomierzy: 3,85 zi/m? p.u.+ VAT.

5. Optata stata na wymiane wodomierzy z.w. i c.w.: 3,00 zl/szt + VAT.

6. Opfaty eksploatacyjne za lokale uzytkowe (netto):

- Cztonkéw Spoétdzielni z wiasnosciowym prawem do lokalu:

a) optata eksploatacyjna
b) podatek od nieruchomosci
Razem eksploatacja
c) fundusz remontowy
tacznie

4,65 ztim? p.u.,
3,27 zim?p.u.,

7,92 zHm? p.-u.,
2,00 zHm? p.u.,

9,92 zt/m? p.u.,

- Cztonk6w Spétdzielni z wiasnosciowym prawem do lokalu z opfata za uzytkowanie wieczyste gruntu:

a) optata eksploatacyjna
b) podatek od nieruchomosci
¢) uzytkowanie wieczyste gruntu
Razem eksploatacja
d) fundusz remontowy
tacznie

- Cztonkéw Spétdzielni z wtasno$ciowym prawem do lokalu branzy medycznej:

a) optata eksploatacyjna
b) podatek od nieruchomosci
Razem eksploatacja
¢) fundusz remontowy
tacznie

4,65 zim? p.u.,
3,27 zHm? p.u.,
2,73 2Hm? p.u.,

10,65 z/m’ p.u.,
2,00 z/m®p.u.,

12,65 zlim® p.u.,

4,65 ziim? p.u.,
0,75 zm®p.u.,

5,40 z/m? p.u.,
2,00 zm?p.u.,

7,40 ztim® p.u.,

- Cztonkéw Spétdzielni z wiasno$ciowym prawem do lokalu branzy medycznej z optata za

uzytkowanie wieczyste gruntu:
a) optata eksploatacyjna
b) podatek od nieruchomosci
c) uzytkowanie wieczyste gruntu
Razem eksploatacja
d) fundusz remontowy
tacznie

- Wiascicieli wyodrebnionych lokali uzytkowych, bedacych cztonkami Spoétdzielni:

a) optata eksploatacyjna
b) fundusz remontowy
tacznie

- Wiascicieli wyodrebnionych lokali uzytkowych, niebedacych cztonkami Spétdzielni:

a) optata eksploatacyjna
b) fundusz remontowy
tacznie

4,65 zm? p.u.,
0,75 z/m? p.u.,
2,73 ztm? p.u.,

8,13 zt/m’ p.u.,
2,00 z#m?p.u.,

10,13 zt/m? p.u.,

4,65 zifm? p.u.,
2,00 z/m?p.u.,

6,65 zt/m” p.u.,

4,52 zZim? p.u.,
2,00 2tm? p.u.,

6,52 ztim? p.u.



Lokalom uzytkowym potozonym przy ulicach jn. nalezy nalicza¢ optate za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej:

"Stoneczny Stok" "Zielone Wzgoérza" “Lesna Dolina"

ul. Witosa 34, ul. Rumiankowa 12A, ul. Armii Krajowej 29A,
ul. Sikorskiego 32, ul. Magnoliowa 17, ul. Powstancow 1.

ul. Upalna 84A, ul. Zielonogoérska 2,

ul. Upalna 1A, ul. Konwaliowa 2,

ul. Al.Niepodlegtosci 5A,

7. Opfata eksploatacyjna dla lokali uzytkowych na najmie: stawki zwiekszone 0 10 %.
8. Opfata eksploatacyjna za wynajem powierzchni reklamowej: stawki zwiekszone o0 15 %.
9. Optata eksploatacyjna za dzierzawe pomieszczen: stawki zwiekszone o0 10 %.

lll. Optaty dotyczace garazy

1. Cztonkowie Spétdzielni z wlasnosciowym prawem do garazu na osiedlu Stoneczny Stok (netto):

- z oplatg za uzytkowanie wieczyste ul. Marczukowska:

a) optata eksploatacyjna 2,92 zim? p.u.,
b) uzytkowanie wieczyste gruntu 0,87 zim? p.u.,
Razem eksploatacja 3,79 zHm? p.u.,
¢) fundusz remontowy 0,75 ztm? p.u.,
d) podatek od nieruchomosci 1,17 z¥m? p.u.,
tacznie 5,71 zim”® p.u.,
- z oplatg za uzytkowanie wieczyste ul. Upalna 1A:
a) optata eksploatacyjna 2,92 zZ#m?p.u.,
b) uzytkowanie wieczyste gruntu 2,65 zm?p.u.,
Razem eksploatacja 5,57 z{m® p.u.,
c) fundusz remontowy 0,75 zm? p.u.,
d) podatek od nieruchomosci 1,17 z4m?p.u.,
Lacznie 7,49 zHm? p.u.,
- z optatg za uzytkowanie wieczyste ul. Skrajna 4:
a) optata eksploatacyjna 2,92 zim?p.u.,
b) uzytkowanie wieczyste gruntu 1,76 zim? p.u.,
Razem eksploatacja 4,68 zt/m” p.u.,
c) fundusz remontowy 0,75 zim® p.u.,
d) podatek od nieruchomosci 1,17 z#m?p.u.,
tacznie 6,60 zt/m? p.u.,
- bez uzytkowania wieczystego- garaze wolnostojace:
a) opfata eksploatacyjna 2,92 zm? p.u.,
b) fundusz remontowy 0,75 zfm? p.u.,
c) podatek od nieruchomosci 1,17 zim? p.u.,
tacznie 4,84 ztim® p.u.,
- bez uzytkowania wieczystego- garaze wbudowane:
a) optata eksploatacyjna 2,92 zi/m*p.u.,
b) fundusz remontowy 0,75 zt/m* p.u.,
c) podatek od nieruchomosci 0,25 zm? p.u.,
Lacznie 3,92 zt/m” p.u.,

2. Cztonkowie Spétdzielni z wiasnosciowym prawem do garazu na osiedlu Zielone Wzgérza (netto):

- z oplatg za uzytkowanie wieczyste:

a) opfata eksploatacyjna 2,92 ztim? p.u.,
b) uzytkowanie wieczyste gruntu 1,76 zHm?p.u.,
Razem eksploatacja 4,68 zt/m” p.u.,

c) fundusz remontowy 0,75 zHm? p.u.,
d) podatek od nieruchomosci 1,26 zm? p.u.,
Lacznie 6,69 zt/m” p.u.,

- bez uzytkowania wieczystego- garaze wbudowane:

a) optata eksploatacyjna 2,92 zHm*p.u.,
b) fundusz remontowy 0,75 zHm? p.u.,
c) podatek od nieruchomosci 0,34 zt/m*p.u.,
Lacznie 4,01 zZtm® p.u.,



3. Cztonkowie Spoétdzielni z wiasnosciowym prawem do garazu na osiedlu Le§na Dolina (netto):

- z optatg za uzytkowanie wieczyste:
a) optata eksploatacyjna
b) uzytkowanie wieczyste gruntu
Razem eksploatacja
c) fundusz remontowy
d) podatek od nieruchomosci
tacznie

- bez uzytkowania wieczystego- garaze wolnostojace:
a) optata eksploatacyjna
b) fundusz remontowy
c) podatek od nieruchomosci
tacznie

- bez uzytkowania wieczystego- garaze wbudowane:
a) optata eksploatacyjna
b) fundusz remontowy
c) podatek od nieruchomosci
tacznie

4. Wiasciciele wyodrebnionych garazy w calych zasobach (netto):
a) optata eksploatacyjna
b) fundusz remontowy
tacznie
5. Garaze na najmie (netto):

6. Miejsca postojowe (netto):

7. Miejsca parkingowe (netto):

2,92 zZm?p.u.,
1,76 ziim? p.u.,
4,68 zt/im® p.u.,
0,75 zHm? p.u.,
1,12 zm? p.u.,
6,55 zt/im? p.u.,

2,92 zHm? p.u.,
0,75 zHm? p.u.,
1,12 zHm? p.u.,
4,79 zt/m® p.u.,

2,92 zm? p.u.,
0,75 ztm? p.u.,
0,20 zHm? p.u.,
3,87 zt/m° p.u.,

2,92 zim?p.u.,
0,75 zlfm® p.u.,
3,67 zt/m” p.u.,

10,05 zt/m?® p.u.
167,24 zi/szt.

5,62 zi/m? p.u.

IV. Optaty za dzierzawe gruntu

Stawka minimalna za dzierzawe gruntu:
- zajetego pod zabudowe
- pozostatg powierzchnie wyodrebnionej dziatki

stawki zwiekszone 0 15 %.
8,35 ziim? p.u.+ VAT,
1,40 ZHm? p.u.+ VAT.

V. Miesieczna optata korespondencyjna

Zgodnie z "Regulaminem dostarczania korespondenciji do lokali zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg "Stoneczny Stok"

w Biatymstoku oraz ponoszenia kosztéw z tym zwigzanych".

- dotyczy os6b, ktére ztozyly o$wiadczenia w sprawie wysytania korespondencji na adres spoza zasobéw Spétdzielni.

Zasoby lokalowe do planu gospodarczo-finansowego - tabela nr 1.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzywania od dnia 01.01.2027 .

Sekretarz Rady Nadzorczej
Frgozek Al Chescuigl
Fraczek Aleksandra

D

At"“

Przewodr?(c acy Rady Nadzorczej

7é/rmanowicz Wojciech

(za przyjeciem uchwaty gtosowato.’. .=, cztonkéw, za ...A.S.Tcz{onkéw. przeciw.Q.. czionkéw)



Tabela nr 1

ZASOBY LOKALOWE DO PLANU NA ROK 2027

L. Powierzchnia | Powierzchnia
Lp Wyszczegdlnienie ) 2 2

uzytkowa w m razem wm

| | Lokale mieszkalne 676 838,00
- |wyodrebnione 324 012,20
- |niewyodrebnione 352 825,80
- |do naliczen S-K 620 927,70
- |do podatku od nieruchomosci 352 174,40

Il | Lokale uzytkowe 19 668,61
- |wlasnosciowe 7 518,70
- |wyodrebnione 3121,40
- |na najmie 5227,30
- _|na potrzeby Spotdzielni 3 801,21
do podatku 6d nieruchomosci (bez
- |stowarzyszen) 17 992,87
do naliczen S-K 14 621,90
- |z wieczystg dzierzawa terenu 5618,50
m Garaze 22 971,06
- |witasnosciowe 18 195,50
- |wyodrebnione 3 627,52
- _|na najmie 761,84
- |miejsca postojowe 338,60
- |na potrzeby Spétdzielni 47,60
- |do podatku od nieruchomosci 18 063,00
- |z uzytkowaniem wieczystym 12 175,60
Ogoétem powierzchnia przyjeta do
gofem p Przyle X 719 477,67
planu na 2027




